Provincia di Verona

E COMUNE DI COLOGNOLA Al COLL]

COPIA

N. 14 Reg. Delib.

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: URBANISTICA: Piano di Recupero di iniziativa privata per la ristrutturazione ed
il cambio d'uso ed ampliamento ai sensi della LR. n. 14/2009, sito in localita
"Casetta" - Ditta "Ghiotto Gianni Fasoli Paolo" - Esame ed adozione.-

L'anno duemiladiciassette addi ventitre del mese di febbraio alle ore 08:40 nella residenza

municipale, previa osservanza delle formalita di legge, si € riunita la Giunta Comunale.-

Eseguito l'appello risultano:

CARCERERI DE PRATI CLAUDIO P
PIUBELLO GIOVANNA P
NOGARA ANDREA P
DUGATTO DAVIDE A
BONAMINI MICHELA P
Partecipa alladunanza il SEGRETARIO GENERALE ALESSI DANIELA, che cura la

verbalizzazione avvalendosi della collaborazione del personale degli uffici.-

Il sig. CARCERERI DE PRATI CLAUDIO, nella sua veste di Sindaco, constatato legale il
numero degli intervenuti, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta Comunale a

discutere e deliberare sulloggetto sopraindicato.-



Oggetto: URBANISTICA: Piano di Recupero di iniziativa privata per la ristrutturazione

ed il cambio d'uso ed ampliamento ai sensi della LR. n. 14/2009, sito in
localita "Casetta" - Ditta "Ghiotto Gianni Fasoli Paolo" - Esame ed
adozione.-

X X X X% X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

PARERE DI REGOLARITA” TECNICA EX ART. 49 D.Lgs. 18/08/2000, n. 267

Visto, si esprime parere Favorevole in ordine alla regolarita tecnica.-

Li 22-02-2017 IL RESPONSABILE SETTORE SERVIZI TECNICI 1

EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA
fto GIANCARLO ZENARO

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Proposta di delibera di iniziativa di NOGARA ANDREA.-

Premesso che:

la ditta Ghiotto Gianni e Fasoli Paolo, in qualita di proprietaria dellimmobile sito
in Colognola ai Colli, Localita San Zeno, Localita Casetta, censito al N.C.T. Foglio
2, mapp. n. 60, 474 e 469 parte, con domanda pervenuta in data 04/05/2016
prot. n. 6664, successivamente integrata in data 16/09/2016 prot. 13773, in data
31/10/2016 prot. 16411 ed in data 09/12/2016 prot. n. 18435, ha chiesto il
rilascio del titolo urbanistico per l'attuazione di un Piano di recupero ad iniziativa
privata, secondo la dimostrazione contenuta negli elaborati tecnici allegati a firma
dellarch. Guido Pigozzi;

gli immobili oggetto di intervento fanno parte di una corte classificata dal vigente
Piano degli Interventi quale “Bene Culturale” contrassegnato con il numero 1 e
che gli edifici oggetto del presente Piano di recupero sono individuati coi numeri
1, 2, 3 e 4

gli edifici contraddistinti con il numero 1 e il n. 2 riportano il grado di protezione
4 “Ristrutturazione globale”, mentre gli edifici contraddistinti con il numero 3 e il
n. 4 riportano il grado di protezione 3 “ristrutturazione parziale”;

il Piano di recupero proposto prevede la ristrutturazione con cambio di
destinazione duso da residenziale/agricolo a turistico/ricettivo degli edifici
contraddistinti coi n. 1, 3 e 4 e con la demolizione, ricostruzione con
ampliamento ai sensi della LR. n. 14/2009, cambio della destinazione d'uso da
residenziale/agricolo a turistico/ricettivo del fabbricato 2;

in particolare [listruttoria tecnica effettuata ha consentito di ravvisare il totale
cambio di destinazione d’uso dellinsediamento esistente da residenziale/agricolo
a turistico/ricettivo;

le Norme Tecniche Operative previste con la vigente Variante al Piano degli
Interventi, nellambito, prevedono:

“Art. 38 Modi di attuazione:
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....... Qualora lintervento di cambio di destinazione duso riguardi pit del 50 %
della superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti allinterno del Bene
Culturale, la concessione & subordinata alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo (Piano di Recupero), esteso a tutto il Bene Culturale, che
preveda, ove necessario, la realizzazione e/o il potenziamento delle opere di
urbanizzazione primaria....”;

“Art. 40 Interventi soggetti a Piano Attuativo:

(...) L'intervento con strumento urbanistico attuativo & previsto altresi nei seguenti
casi:

....... - nel caso in cui venga cambiata la destinazione d’uso per pit del 50% della
superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti allinterno del Bene
Culturale, onde adeguare tutto il contesto del Bene Culturale, come delimitato nel
cartiglio di riferimento, alla nuova destinazione (standard e realizzazione e/o
potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria).";

art. 5, commi 1 e 2 della LR. 08/07/2009, n. 14 come modificata ed integrata
dalla LR. 29/11/2013, n. 32 (Piano Casa), prevede:

“Art.5 - Interventi per favorire linstallazione di impianti solari e fotovoltaici e di
altri sistemi di captazione delle radiazioni solari:

1. Non concorrono a formare cubatura sulle abitazioni esistenti alla data di
entrata in vigore della presente legge......b) le pensiline e le tettoie finalizzate
allinstallazione di impianti solari e fotovoltaici, cosi come definiti dalla normativa
statale, di tipo integrato o parzialmente integrato, con potenza non superiore a 6
kWp.

2. Le strutture e gli impianti di cui al comma 1 sono realizzabili anche in zona
agricola e sono sottoposte a denuncia di inizio attivita (DIA) in deroga alle
previsioni dei regolamenti comunali e degli strumenti urbanistici e territoriali fatto
salvo quanto previsto dal decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice dei
beni culturali e del paesaggio, ai sensi dellarticolo 10 della legge 6 luglio 2002,
n. 137” e successive modificazioni.”;

lart. 9, commi 2 e 2 bis della LR 08/07/2009, n. 14 come modificata ed
integrata dalla L.R. 29/11/2013, n. 32 (Piano Casa), prevede:

“Art. 9 - Ambito di applicazione:

...2. Con gli interventi previsti dagli articoli 2, 3 e 4 pud essere modificata la
destinazione d’uso degli edifici, purché la nuova destinazione sia consentita dalla
disciplina edilizia di zona e salvo quanto previsto dal comma 2 bis.

2 bis. Per gli edifici dismessi o in via di dismissione, situati in zone territoriali
omogenee diverse dalla zona agricola, €& consentito il mutamento della
destinazione duso con il recupero dellintera volumetria esistente, qualora
lintervento sia finalizzato alla rigenerazione o riqualificazione dell’edificio, fermo
restando che la nuova destinazione deve essere consentita dalla disciplina edilizia
di zona. Sono fatti salvi eventuali accordi o convenzioni precedentemente
sottoscritti.....”;

Considerato inoltre che:

- la documentazione tecnica pervenuta a supporto della richiesta effettuata dagli
interessati in data 04/05/2016 prot. n. 6664, successivamente integrata in data
16/09/2016 prot. 13773, in data 31/10/2016 prot. 16411 ed in data
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09/12/2016 prot. 18435, & costituita dai seguenti elaborati a firma dell'arch.
Guido Pigozzi:

O copia della domanda;

O Relazione tecnico illustrativa (06/12/2016);

O Documentazione fotografica (20/04/2016);

O Tav. 01 Inquadramento urbanistico (06/12/2016);

O Tav. 02 Individuazione viabilta di accesso dalla S.P. 10 (06/12/2016)

O Tav. 03 Dimostrazione superfici,volumi e standards urbanistici
(06/12/2016);

O Tav. 04 Planimetria generale -Stato attuale e di progetto - Dimostrazione
standards urbanistici (06/12/2016);

O Tav. 05 Sistemazione area esterna con indicazione dei materiali
(06/12/2016);

O Tav. 06 Planivolumetrico - Stato attuale e di progetto (06/12/2016);

O Tav. 07 Schema sottoservizi (06/12/2016);

O Sottoservizi Relazione - schemi grafici - quantificazione spesa (16,/09/2016);

O Norme tecniche di attuazione (06/12/2016); ;

0 Prontuario di mitigazione ambientale(06/12/2016);

O Studio di compatibilita geologica, geomorfologica ed idrogeologica

(11/04/2016);
O Schema di convenzione;
- la documentazione depositata e sopra elencata € stata esaminata dalla
Commissione Edilizia Comunale in data 09/02/2017 nella seduta n. 1 verbale n.
1 con il seguente parere: “parere favorevole. Venga seguito liter previsto dagli
articoli 19-20 LR. 11/20047;

Rawvisata la congruita delle dotazioni urbanistiche previste dal Piano di recupero;

Ritenuto che lintervento urbanistico proposto, avendo lobiettivo di ricomporre in
modo unitario e organico l'assetto del Bene Culturale n. 1 trattato secondo i principi
della ristrutturazione dellintero nucleo, del cambio funzionale della destinazione
d’uso, della valorizzazione del tessuto ambientale esistente, potenziato nei limiti
consentiti dalla legge, pur se attuato da soggetti privati, contenga requisiti di
interesse pubblico in quanto il recupero dellarea degradata e la loro valorizzazione
persegue le linee programmatiche di sviluppo sostenibile contenute nelle Norme
Tecniche dal PATI;

Visto che in ottemperanza all'art. 39, comma 1, del D. Lgs n. 33/2013 lo schema di
delibera di adozione della delibera relativa al Piano di recupero di iniziativa privata
per la ristrutturazione ed il cambio duso ed ampliamento ai sensi della LR. n.
14/2009, sito in localita “Casetta” Ditta "Ghiotto Gianni — Fasoli Paolo" con relativi
elaborati, sono stati pubblicati sul sito istituzionale dell'Ente in data 13/02/2017,

Visto il vigente Piano degli Interventi;
Vista la LR. 23/04/2004, n. 11;

Vista la LR. 08/07/2009, n. 14 come modificata ed integrata dalla LR. 29/11/2013,
n. 32;
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Visto il D.P.R. n. 380/2001;

Visto che, ai sensi dellart. 49 del D.Lgs. n. 267/2000, cosi come modificato dal D.L.
n. 174/2012, e stato richiesto e formalmente acquisito agli atti il parere favorevole in
ordine alla regolarita tecnica del presente atto;

1

2)

SI PROPONE

su richiesta della ditta Ghiotto Gianni e Fasoli Paolo di adottare, a norma dell'art.
20 della LR. n. 11/2004, il Piano di recupero di iniziativa privata, giusta domanda
pervenuta in data 04/05/2016 prot. n. 6664, successivamente integrata in data
16/09/2016 prot. 13773, in data 31/10/2016 prot. 16411 ed in data
09/12/2016 prot. 18435, riconoscendone la finalita pubblica del recupero
dellarea degradata esistente, tramite la ristrutturazione, lampliamento ed il
cambio di destinazione duso degli immobili ricadenti nellambito del bene
culturale n. 1, sito in Localita Casetta, censito al N.C.T. Foglio 2, mapp. n. 60,
474, 469 parte, costituito dai seguenti documenti a firma dell’arch. Guido Pigozzi:

O copia della domanda;

[0 Relazione tecnico illustrativa (06/12/2016);

O Documentazione fotografica (20/04/2016);

O Tav. 01 Inquadramento urbanistico (06/12/2016);

O Tav. 02 Individuazione viabiltd di accesso dalla S.P. 10 (06/12/2016)

O Tav. 03 Dimostrazione superfici,volumi e standards urbanistici
(06/12/2016);

O Tav. 04 Planimetria generale -Stato attuale e di progetto - Dimostrazione
standards urbanistici (06/12/2016);

O Tav. 05 Sistemazione area esterna con indicazione dei materiali
(06/12/2016);

O Tav. 06 Planivolumetrico - Stato attuale e di progetto (06/12/2016);

O Tav. 07 Schema sottoservizi (06/12/2016);

O Sottoservizi Relazione - schemi grafici - quantificazione spesa (16/09/2016);

O Norme tecniche di attuazione (06/12/2016); ;

OO0 Prontuario di mitigazione ambientale(06/12/2016);

O Studio di compatibilita geologica, geomorfologica ed idrogeologica

(11/04/2016);
O Schema di convenzione;

di dare atto che avendo il succitato richiedente dichiarata la titolarita del diritto
di proprieta sugli immobili oggetto del piano di recupero, non necessita la
costituzione del consorzio di cui all'art. 21 della LR. n. 11/2004;

di prendere atto che ai sensi dell’art. 20, comma 3 della LR. n. 11/2004 il Piano
di recupero di iniziativa privata per la ristrutturazione, lampliamento ed il cambio
di destinazione duso del bene culturale n. 1, sito in Localita Casetta, sara
depositato entro 5 giorni dalla data di adozione presso la segreteria comunale
per la durata di 10 giorni. Dellavenuto deposito sara data notizia mediante
awiso pubblicato all’albo pretorio comunale e mediante affissione di manifesti. Nei
successivi 20 giorni i proprietari degli immobili potranno presentare opposizioni,
mentre chiunque potra presentare osservazioni alla Piano adottato.-
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FIRMA DEL PROPONENTE
fto NOGARA ANDREA

Il Presidente pone in trattazione la proposta di delibera sopra riportata;
LA GIUNTA COMUNALE

Vista la proposta di deliberazione corredata dei prescritti pareri a norma dellart. 49
del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267 cosi come modificato dal D.L. n. 174/2012;

Considerata la proposta meritevole di approvazione per le motivazioni in essa
indicate, che si recepiscono nel presente provvedimento;

Ritenuta la propria competenza ai sensi del combinato disposto degli artt. 42 e 48
del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267;

Con voti unanimi espressi nelle forme di legge;
DELIBERA

di approvare integralmente la proposta di cui in premessa che viene inserita nel
presente atto come parte costitutiva del medesimo.-
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Il presente verbale viene letto e sottoscritto come segue:
IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE

fto CLAUDIO CARCERERI DE PRATI fto DANIELA ALESSI

X X X X X %X X X X X %X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

La presente copia € conforme all'originale ed un esemplare della stessa verra affissa

allAlbo Pretorio comunale on line per la durata di 15 giorni consecutivi da oggi.-

Li 23-02-2017 IL SEGRETARIO GENERALE

DANIELA ALESSI

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

La presente deliberazione € divenuta esecutiva il .....ccovvivirivennnnn. dopo il decimo giorno

dalla sua pubblicazione ai sensi dellart. 134, comma 3, del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267.-

Li IL SEGRETARIO GENERALE

fto DANIELA ALESSI
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