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Area ex Lottizzazione in zona D2/8 

RELAZIONE 
 

Oggetto della presente proposta di valorizzazione è una porzione di mq. 1.355 ca., ora adibita a 

strada, parcheggio e verde pubblico situati nel nuovo tratto di Viale del Lavoro, della Zona 

industriale Ovest di Colognola ai Colli, all’interno di un’area recentemente urbanizzata 

nell’ambito di uno strumento urbanistico attuativo, conclusosi con il collaudo e la cessione 

all’amministrazione comunale delle relative opere ed aree di urbanizzazione. 

 

Con l’avvenuto 1° aggiornamento del Piano delle Alienazioni, giusta Delibera di Consiglio 

Comunale, n. 23 del 18/04/2016, l’Amministrazione Comunale ha ritenuto di valorizzare l’area, 

modificandone la destinazione d’uso da strada ed area a parcheggio e verde, ad area 

produttiva di tipo D con i medesimi parametri d’intervento dello Strumento urbanistico che ha 

dato origine alla zonizzazione. 

 

Da un’analisi degli elaborati relativi all’uso e partizione del suolo, si nota che la porzione oggetto 

di trasformazione e successivamente ad alienazione, risulta l’ultimo tratto marginale della 

pubblica via, senza quindi interferire in modo significativo sulla viabilità del nuovo ambito 

produttivo e, come già esplicitato con nota del Responsabile del Settore Tecnico Edilizia Privata 

ed Urbanistica prot. 5.259 del 12/04/2016, la sottrazione delle opere di urbanizzazione 

costituenti “dotazione urbanistica”  pari a 339 mq. (verde e parcheggi) non diminuisce la 

dotazione urbanistica complessiva del P.U.A. originario  (da mq. 14.574,58 a mq 14235,58 > 

della dotazione minima pari a mq. 8.379,24). 

 

Il P.A.T.I. vigente include l’area oggetto della presente variazione nelle Norme Tecniche “14.2 

Aree della programmazione e della pianificazione urbanistica …….. Dette aree vanno 

intese unicamente quale ricognizione delle previsioni degli strumenti urbanistici generali, e loro 

varianti, vigenti o adottati, e pertanto vanno considerate equivalenti delle “linee preferenziali di 

sviluppo insediativo…….” 

 

La trasformazione non comporta consumo di SAU. in quanto già sottratta in modo unitario nel 

dimensionamento originario di P.I.  

 

La trasformazione non comporta modifica al regime idraulico essendo già stati acquisiti: 

 il parere di verifica della “Compatibilità idraulica” da parte del Consorzio di Bonifica Zerpano 

Adige Guà in data 29/09/2004 prot. 4603; 

 Il parere da parte del Distretto Idrografico Adige Garda – Regione Veneto in data 

12/10/2004 prot. 666.264, in sede di pianificazione urbanistica afferente la variante 15 del 

P.R.G. (trasformazione urbanistica dell’area); 

 Il Nulla Osta del Consorzio di Bonifica Zerpano Adige Guà prot. 3480 del 07/07/2008 per 

l’esecuzione delle opere di urbanizzazione.  
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L’immobile è catastalmente individuato come segue: 

Comune di Colognola ai Colli Catasto Terreni, Sez. Unica, Foglio 17° mappali n. 1170 e n. 1174 

parte di circa mq. 1355 (da valutarsi compiutamente su apposito frazionamento). 
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Foto 1 – veduta da sud/ovest 

 

 
Foto 2 – veduta da sud 
























